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I. KONUT FIYAT ENDEKSI — Mart 2016

(Subat, Mart, Nisan 2016)

Konut Fiyat Endeksi (KFE)

Tirkiye konut piyasasindaki fiyat degisimlerini takip etmek amaciyla tabakalanmis ortanca
fiyat yontemi ile hesaplanan KFE (2010=100), 2016 yili Mart ayinda bir énceki aya goére
yuzde 1,09 oraninda artarak 206,18 seviyesinde gerceklesmistir (Grafik I.1). Bir dnceki yilin
ayni ayina goére ylzde 15,33 oraninda artan KFE, ayni dénemde reel olarak yizde 7,32
oraninda artmistir (Grafik I1.2). Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim
fiyatlar 2015 yili Mart ayinda 1569,63 TL/m? iken 2016 yili Mart ayinda 1774,34 TL/m?
olarak gergeklesmistir.

Grafik I.1. KFE ve Birim Fiyat Grafik I.2. KFE Yillik Yiizde Degisim
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Yeni Konutlar Fiyat Endeksi (YKFE)

Tiirkiye genelinde, 48 ilde’ son iki yilda yapimi gerceklesen konutlarin degerleme raporlari
analiz edilerek hesaplanan YKFE (2010=100) 2016 yili Mart ayinda bir 6nceki aya gore
yuzde 1,24 oraninda artarak 198,98 diizeyinde gerceklesmistir (Grafik 1.3). Endeks bir
onceki yilin ayni ayina gére yizde 13,52 oraninda, reel olarak ise yiizde 5,64 oraninda
artmistir (Grafik 1.4).

148 ilin listesi Toplu Sonuglar bash§i altinda Tablo 7'de veriimektedir.
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Grafik I.3. YKFE Grafik 1.4. YKFE Yillik Yiizde Degisim
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Uc Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Yeni Konut Fiyat Endeksi

Uc biyiik ilin konut fiyat endekslerindeki
gelismeler degerlendirildiginde, 2016 yili
Mart ayinda bir énceki aya gore Istanbul,
Ankara ve Izmirde srrasiyla yiizde 1,22,
yuzde 0,19 ve yilzde 1,95 oranlarinda
artis gorllmistir. Endeks degerleri bir
onceki yilin ayni ayina goére ise Istanbul,
Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 19,57,
987 ve 16,69

gOstermistir.

oranlarinda  artis

Grafik I1.5. Ug Biiyiik Il Konut Fiyat
Endeksi

Uc biiyiik ilin yeni konutlar fiyat endeksleri
degerlendirildiginde, 2016 yili Mart ayinda
bir énceki aya gére, Istanbul, Ankara ve
Izmir'de sirasiyla yiizde 1,42, yiizde 0,11
2,97

gorilmistir. Endeks degerleri bir onceki

ve yuzde oranlarinda  artis
yilin ayni ayina gore ise Istanbul, Ankara
ve Izmir'de sirasiyla yiizde 19,00, 9,72 ve
14,51 oranlarinda artis gdstermistir.

Grafik I.6. Ug Biiyiik Il Yeni Konutlar
Fiyat Endeksi
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KFE ve BOLGESEL GELISMELER
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2016 yili Mart ayina iliskin 26 diizey?® bazindaki konut fiyat endekslerinin yillik yiizde
degisimleri yukarida verilmektedir. KFE'deki en yiiksek yillik degisimin gerceklestigi diizeyler
ylizde 22,35 ile TR32 (Aydin, Denizli ve Mugla) ve ylizde 21,77 ile TR22 (Balikesir ve
Canakkale) olurken, en diisiik yillik degisimin gergeklestigi diizeyler ise yiizde 3,03 ile TRC1
(Kilis, Adiyaman ve Gaziantep), ylizde 3,35 ile TRC3 (Batman, Mardin, Siirt ve Sirnak),
yuzde 3,51 ile TR82 (Cankiri, Kastamonu ve Sinop) ve yizde 3,89 ile TRC2 (Diyarbakir ve

Sanliurfa) olmustur.

@ Konut Fiyat Endeksi (KFE) (2010=100) konut kredisi kullandiran bankalardan, satisa konu olan
konutiar icin kredi kullandirma asamasinda dizenlenen dederleme raporiarindaki konut dederleri esas
alinarak, tabakalanmis ortanca fiyat yontemiyle hesaplanmaktadir. Tiirkiye geneli icin olusturulan
endeks, ayrica Istatistiki Bélge Birimleri Siruflamasi Diizey 2 kiriminda da sunulmaktadir.

@ KFE "Resmi Istatistik Programi (RIP)” kapsaminda yayimlanmaktadir.

o Ilgili verilere ve endekse iliskin yéntemsel aciklama metnine http://www.tcmb.gov.tr Internet
adresinde “Istatistikler/Reel Sektor Istatistikleri/Konut Fiyat Endeksi” basici altindan
ulasiabilir.

? [statistiki Bolge Birimleri Siniflamasi Diizey 2 tanimlamalari Tablo 6'da verilmektedir.



http://www.tcmb.gov.tr/

II. HEDONIK KONUT FIYAT ENDEKSI — Mart 2016

(Subat, Mart, Nisan 2016)

Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE)

Turkiye'deki konutlarin gézlemlenebilen 6zelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek, kalite

etkisinden arindiriimis fiyat degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan Hedonik Konut
Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100),> * 2016 yili Mart ayinda bir énceki aya gére yiizde
1,00 oraninda artarak 180,44 seviyesinde gergeklesmistir (Grafik II.1). Bir dnceki yilin ayni

ayina gore ylzde 12,36 oraninda artan HKFE, ayni donemde reel olarak ylzde 4,56

oraninda artmistir (Grafik II.2). Kalite artigindan kaynaklanan yillik fiyat artisi yuzde 2,64

olmustur.

Grafik II.1. KFE ve HKFE

Grafik II.2. HKFE Yillik Yiizde Degisim
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3 HKFE'nin baz dénemi Ocak 2012=100 olacak sekilde hesaplanmis olup, KFE ile karsilastirilabilir

olmasi igin 2010=100 bazina dénusturilmustdr.

* Daha detayl bilgi icin bkz. “Konut Fiyat Endeksine Iliskin Yéntemsel Aciklama”.

Hilagi ve dig. (2016) Tirkiye Konut
Arindiriimasi:Hedonik Konut Fiyat Endeksi.

Endeksi'nin

Kalite

Dedisimi

Etkisinden

Eurostat (2011) Konut Fiyat Endeksleri El Kitabi (Handbook on Residential Property Prices Indices).




Uc Biiyiik Ilin Konut Fiyat Endeksi ve Hedonik Konut Fiyat Endeksi

Ug biiyiik ilin hedonik konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2016 yili

Mart ayinda bir énceki aya gore Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 1,03, yiizde

0,46 ve ylizde 1,63 oranlarinda artis gorilmustir. Endeks degerleri bir énceki yilin ayni

ayina gore ise Istanbul, Ankara ve Izmirde sirasiyla yiizde 19,38, 9,03 ve 14,49

oranlarinda artis gostermistir. Kalite artisindan kaynaklanan yillik fiyat artislari sirasiyla

yuzde 0,16, ylzde 0,78 ve ylzde 1,92 olmustur.

Grafik I1.3. istanbul KFE ve HKFE

Grafik I1.4. Ankara KFE ve HKFE
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Grafik I1.5. Izmir KFE ve HKFE
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HKFE ve BOLGESEL GELISMELER
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2016 yili Mart ayina iliskin 26 diizey® bazindaki hedonik konut fiyat endekslerinin yillik yiizde
degisimleri yukarida verilmektedir. HKFE'deki en yiksek yillik degisimin gerceklestigi
diizeyler yiizde 19,38 ile TR10 (Istanbul), yiizde 18,52 ile TR22 (Balikesir ve Canakkale)
ve ylizde 18,39 ile TR32 (Aydin, Denizli ve Mugla) olurken, en distk yillik degisimin
gercgeklestigi dlizeyler ise ylizde 1,14 ile TRC1 (Kilis, Adiyaman ve Gaziantep), ylizde 2,74
ile TRC3 (Batman, Mardin, Siirt ve Sirnak) ve yiizde 4,46 ile TRC2 (Diyarbakir ve Sanlurfa)

olmustur.

@ Hedonik Konut Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100) Tiirkiye'deki konutiarin gdézlemlenebilen
ozelliklerinin zaman iginde kontrol edilerek, kalite etkisinden arindirilmis fiyat dedisimlerini izlemek
amaciyla hedonik regresyon yontemiyle hesaplanmaktadir. Tiirkiye geneli icin olusturulan hedonik fiyat
endeksi, ayrica Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi Diizey 2 kiriliminda da sunulmaktadir.

@ Ilgili verilere ve endekse iliskin yontemsel aciklama metnine http://www.tcmb.gov.tr Internet
adresinde “Istatistikler/Reel Sektor Istatistikleri/Konut Fiyat Endeksi” baslgi altindan
ulastlabilir.



http://www.tcmb.gov.tr/

