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BIRINCI KISIM
Genel hiikiimler

Kapsam:
Madde 1 — Bina, arsa ve arazinin, vergi degerlerinin takdirinde sehir, kasaba ve kdylerin tabii, iktisadi ve bolgesel

sartlarina gore nazara alinacak normlar ile uyulacak usul ve esaslar ve miikelleflerden bu konuda istenecek bilgilerle, tarim
arazisinin vergi degerinin tespitinde arazinin verim giiciiniin hangi hallerde nazara alinacagi bu Tiiziikte gosterilmistir.

Vergi degeri:

Madde 2 — Vergi degeri, Emlak Vergisi mevzuuna giren bina, arsa ve arazinin rayi¢ bedelidir.

Rayig bedel, bina, arsa ve arazinin beyan tarihindeki normal alim satim bedelidir.

Miikelleflerden istenecek bilgiler:

Madde 3 — Inceleme yetkisine sahip memurlar, miikelleflerden emlakin genel durumuna, kullanilis tarzina iliskin
bilgilerle kira veya hasilat miktar gibi takdire yarayacak gerekli bilgileri isteyebilirler.

Inceleme memurlarina bilgi verme zorunlulugu:

Madde 4 — Mubhtarlar, ihtiyar kurullari, meslek kuruluslari, belediyeler, resmi ve yar1 resmi diger kuruluslarla gergek
ve tlizel kisiler; inceleme yetkisine sahip memurlarin bu hususa iligkin olarak istedikleri bilgileri vermek zorundadirlar.
Inceleme yetkisine sahip memurlar, vergi degeri takdir edilecek bina, arsa ve araziyi gezip gorebilirler.

Ancak, calisma saatleri disinda veya tatil giinlerinde bina, arsa ve arazi, bunlar1 isgal edenlerin muvafakati
olmaksizin gezilip gériilemez. Binalarin gezilmesi sirasinda ev halkinin rahatsiz edilmemesine dikkat edilir.
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Vergi haritalari:

Madde 5 — Vergi daireleri, gorev alanlari i¢inde bulunan emlakin degerlendirilmesinde yararlanmak iizere, mahalli
bayindirlik, tarim, imar ve iskan, orman, tapu ve kadastro, belediye ve 6zel idare gibi kuruluslardan da bilgi almak suretiyle
vergi haritalar1 diizenleyebilirler.

Bina ve arsa ile ilgili haritalarin diizenlenmesinde, beldeler ve meskiin yerler, bina ve arsa degerleri esas alinarak
bolgelere, bolgeler ise meydan, sahil, ana cadde, cadde ve sokak itibariyle kisimlara ayrilir.

Arazi ile ilgili vergi haritalari, sehir, kasaba ve koyler itibariyle ve arazinin cinsi, siifi ve kullanma durumunu
gosterecek sekilde diizenlenir.

IKINCI KISIM
Bina vergi degerlerinin takdiri

BIRINCI BOLUM
Genel esaslar

Deyim:

Madde 6 — Bu Tiiziikte gegen "bina" deyimi, kat miilkiyeti kurulmus binalarda bagimsiz bdliimleri de kapsar.
Takdirde esas:

Madde 7 — Binalarin vergi degeri; kullanilig tarzi, insaatin nevi ve smifina gére takdir olunur.

Vergi degerinin takdirinde, ayrica, binalarin asagidaki 6zellikleri de gdzoniinde bulundurulur:

1 - Isyerleri ve meskiin yerler ile park, bahce, okul gibi tesislere uzaklik ve yakinlig1 ve ulastirma durumu,
2 - Bulundugu meydan, sahil, cadde ve sokak itibariyle mevkii,

3 - Su, elektrik, havagazi ve kanalizasyon gibi belediye hizmetlerinin mevcut olup olmadig,

4 - Biiyiikliigii, kat sayisi, oda, hol, banyo gibi i¢ boliimlerinin sayisi,

5 - I¢ boliimleri yoniinden kullanislilik durumu,

6 - On ve arka cephede bulunmasi,

7 - Mamurluk derecesi,

8 - Asansor, kalorifer ve klima tesisatt bulunup bulunmadigi,

9 - Miistemilati,

10 - Manzara gérme durumu.

Vergi degerinin takdirinde binada bulunan mobilya vesair esya ile sabit istihsal tesisleri nazara alinmaz.
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Binalarin kullanilis tarzlarina gére ayrimu:

Madde 8 — Binalar, kullanilis tarzlarina gére asagidaki nevilere ayrilir:

1 - Konutlar,

2 - Igyerleri,

3 - Ozellik gosteren diger yapilar.

Binalarmn insaat nevilerine gore ayrimi:

Madde 9 — Binalar, tasiyici sistemleri esas alinmak suretiyle ingaat nevilerine gore asagidaki gruplara ayrilir:

1 - Celik karkas,

2 - Betonarme karkas,

3 - Yigma kagir,

4 - Y1gma yarn kagir,

5 - Ahsap,

6 - Tas duvarli (¢camur hargli),

7 - Gecekondu tarz ve vasfinda,

8 - Kerpig ve diger basit binalar,

Binalarn insaat simiflarina gore ayrimi:

Madde 10 — Binalar, asagidaki siniflara ayrilir:

1 - Liiks ingaat,

2 - Birinci sinif ingaat,

3 - Ikinci simif ingaat,

4 - Uglincii sinif insaat,

5 - Basit ingaat,

Bu smiflama, binanin yapilis tarzi, isciligi, ¢esitli kisimlarinda kullanilan malzemenin cinsi, kalitesi ve benzeri
hususlar nazara alimarak yapilir.

Insaat siniflarmin tayinine esas alinacak nitelikler Maliye Bakanliginca tespit ve ilan olunur.

Tamamu itibariyle takdir, ayr: takdir:

Madde 11 — Yapilis veya kullanilis itibariyle iktisadi bir birlik ve biitiinliik teskil eden ve bir malike ait bulunan bir
binanin vergi degeri, tamamu itibariyle takdir olunur.

Apartman ve ighanlarinda bagimsiz olarak kullanilan béliimlerin vergi degerleri, ayr1 ayri takdir olunur.

Miisterek miilkiyette takdir:

Madde 12 — Miisterek miilkiyet halinde malik bulunulan binalarin vergi degerleri; binanin tamamu itibariyle takdir
olunur ve pay oranlarina boliinmek suretiyle her bir hissedara diisen vergi degeri hesaplanir.
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Istirak halindeki miilkiyette takdir:

Madde 13 — Istirak halinde malik bulunulan binalarin vergi degerleri; binanin tamamu itibariyle takdir olunur.

Miikellefler ayr1 ayr1 beyanda bulunmuslarsa, takdir olunan vergi degeri hissedarlarin adedine goére ayri ayri
hesaplanir.

Miitemmim ciiziiler, eklentiler ve miistemilatin takdiri:

Madde 14 — Vergi degerinin takdirinde, Vergi Usul Kanununda yazili bina miitemmimleri ve kat miilkiyeti kurulmus
binalarda eklentiler, bagli olduklar1 bina ile birlikte nazara alinir.

Binalarm kullanig amaglarindan herhangi birini tamamlayan miistemilat: ile eklentilerine, insaat nevi, kullanilan yap1
malzemesi ve iscilige gore ayr1 deger takdir edilir ve bagli oldugu bina degeri ile birlestirilir.

Kat miilkiyetinde ortak yerler:

Madde 15 — Kat miilkiyeti kurulmus bulunan binalardaki ortak yerlerin vergi degerlerinin takdirinde 12 nci madde
hiikmii uygulanir.

IKINCI BOLUM
Degerleme

Bina vergi degerinin takdiri:

Madde 16 — Binalarin normal alim satim bedeli, emsal binanin normal alim satim bedeline gére, miimkiin olmamasi
halinde maliyet bedeli ve bunun da miimkiin olmamas: halinde ortalama gelir bedeli yoluyla bulunur.

Vergi degerinin emsal bina bedeline gore takdiri:

Madde 17 — Bina vergi degerleri; kullanilig tarzi, insaat nevi ve smifi ile 7 nci maddede belirtilen diger 6zellikleri
bakimindan ayni vasiftaki binanin normal alim satim bedeli esas alinarak takdir olunur.

Ayni vasifta bagka bir binanin normal alim satim bedelinin tespit olunamamasi halinde, benzer vasiftaki binalarin
normal alim satim bedelleri esas alinir. Ancak, farkli vasiflara gore, esas alinan bedele gerekli ilave ve indirimler yapilir.

Beyan tarihi ile emsal binanin alim satim tarihinin farkli olmasi halinde, zaman igindeki deger degisiklikleri nazara
alimur.

Emsal alinacak bina alim satim fiyatinin tespitinde, 18 inci madde hiikmiine gére diizenlenen normal alim satim
bedel cetvellerinden de yararlanilir.

Normal alim satim bedel cetvelleri:

Madde 18 — Vergi daireleri, gorev alanlari igerisinde bulunan binalara ait normal alim satim fiyatlarini, her
belediye ve koy i¢in ayr1
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ayr1 diizenleyecekleri normal alim satim bedelcetvellerine; meydan, sahil, cadde ve sokaklar itibariyle ve binalarin kullanilig
tarzini, ingaat nevini ve siifin1 gosterecek sekilde kaydederler.

Miikellefler tarafindan vergi dairelerine yapilmis olan beyanlardan normal alim satim bedeli olarak gosterildigine
kanaat getirilen bina vergi degerleri de bu cetvellere islenir.

Bina vergi degerinin maliyet bedeli yoluyla bulunmasi:

Madde 19 — Vergi degerinin emsal bina bedeline gore takdirinin miimkiin olmamas: halinde, normal alim satim
bedeli, maliyet bedeli yoluyla bulunur.

Binanin maliyet bedeli, 20 nci madde hiikiimlerine gére hesaplanan insaat maliyet bedeli ve bunun % 20 si
oranindaki satis kar1 ile insa edildigi arsanin normal alim satim bedelinin toplamdir.

Maliyet bedelinin hesaplanmasinda beyan tarihindeki fiyatlar esas alinir.

Eski binalarda maliyet bedeli, yukariki fikralar hiikiimlerine ve binanin yeniden insa edilmesi haline gére hesaplanir.
Bundan 23 iincii madde hiikiimlerine gdre hesaplanacak asinma pay1 diisiiliir.

Yeniden insa edilme deyimi, binanin ayni malzeme, iscilik ve diger 6zellikleri ile yeniden yapilmasini, bu miimkiin
olmadig: takdirde, ayn1 amaci, hizmeti veya geliri saglayabilecek benzer vasiftaki bir binanin yapilmasini ifade eder.

Binay1 genisletmek veya iktisadi kiymetini,devamli olarak artirmak amaciyla yapilan giderler de maliyet bedeline
eklenir.

Insaat maliyet bedelinin hesaplanmas:

Madde 20 — Insaat maliyet bedeli, binanin distan disa yiizol¢iimii ile metrekare normal insaat maliyet bedelinin
garpilmasi suretiyle bulunur.
(Degisik : 25.10.1982 - 8/5525 K.) Metrekare normal insaat maliyet bedelleri, binalarin kullanilis tarzlari, ingaat nevileri ve
smiflarina gére Maliye ve Bayindirlik Bakanliklarinca birlikte saptanir ve uygulanacag: biitge yilindan énce ilan olunur.
Ancak, genel beyan dénemlerine rastlayan yillarda, bu ilan, beyanname verme siiresinin baglangicindan dort ay 6nce yapilir.

Hesaplanan metrekare normal insaat maliyet bedeline, ilan olunan bedelde nazara alinmamus ise, kalorifer veya klima
tesisat1 i¢in % 8, asansor tesisat1 i¢in ayrica % 6 oraninda ilave yapilir.

Zemin ve asansdrden yararlanmayan bodrum katlar igin asansor dolayisiyle ilave yapilmaz.
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Maliyet bedelinden yapilacak indirimler:

Madde 21 — Birden ¢ok katli binalarda, 19 ve 20 nci madde hiikiimlerine gore hesaplanan maliyet bedelinden,
bodrum katlar igin derinlik derecesine gore % 10 - 15, zemin katlar i¢in % 3, dordiincii katlar igin % 2, besinci katlar igin %
3, altinci ve daha yukari katlar i¢in % 4 oraninda indirim yapilir.

Katlar, yap1 ruhsatiyesinin eki belediyece tasdikli yap1 projesine, sahipleri tarafindan proje gosterilemeyen yapilarda
ise imar mevzuatina uygun olarak tespit edilir.

Maliyet bedeline yapilacak ilaveler:

Madde 22 — 19 ve 20 nci maddeler hiikiimlerine gére hesaplanan maliyet bedeline asagidaki hallerde, gosterilen
oranlarda ilaveler yapilir:

a) On cephede bulunan binalar igin %5 - 10,

On cephede bulunma hali, binanin bir cephesinin meydan, sahil, cadde veya sokak kenarinda olmasidir.

b) Ticari, smai veya mesleki bir faaliyetin icrasi i¢in yapilan veya bu amagla kullanilan binalardaki isyerlerine, zemin
katlar igin % 15 - 25, birinci katlar i¢in % 10 - 15 ve ikinci katlar i¢in % 5 - 10.

Madde 23 — (Degisik: 25.10.1982 - 8/5525 K.) Eski binalarin yeniden yapilmasi haline gore 19 uncu maddenin
dordiincii fikras hitkkmii geregince bulunacak ingaat maliyet bedelinden asagida gésterilen oranlarda aginma pay1 diisiiliir:

0-3 4-5 6-10 11-15 16-20 21-30 31-40 41-50 51-75 76 ve

yas yas yas yas yas yas yas yas yas daha

araslt arasi arasit araslt arasl arasit arasl arasi1 arasi yukarl
Ingaatin Nevi % % % % % % % % % %

Celik karkas betonarme kar-

kas binalar 4 6 10 15 20 25 32 40 50 60
Y1gma kagir, yigma yar1 ka-
gir binalar 6 8 12 18 25 32 40 50 60 70

Ahsap, tas duvarli (Camur
hargli gecekondu tarz ve
vasfinda binalar 8 12 18 25 32 40 50 60 70 80
Kerpig ve diger basit binalar 10 17 25 35 45 55 65 75 85 95

Bina maliyet bedelinin hesabinda arsanin normal alim satim bedeli:
Madde 24 — Maliyet bedelinin hesaplanmasinda, bina arsasinin normal alim satim bedeli, bu Tiiziigiin arsalarin vergi
degerinin takdirine iligskin hiikiimlerine gére bulunur.



1921

Bina vergi degerinin ortalama gelir bedeli yoluyla bulunmasi:

Madde 25 — Vergi degerinin maliyet bedeli yoluyla da bulunmasinin miimkiin olmamasi halinde, normal alim satim
bedeli, yillik ortalama gelir bedeli yoluyla bulunur.

Yillik ortalama gelir, o binanin bulundugu mahalde cari normal kiralara gore kiraya verilmesi halinde, bir yilda
getirebilecegi gayrisafi kira miktaridir. Su kadar ki, mevsimlik olarak kullanilmasi mutat olan binalarin bu siireye ait kira
miktari, yillik say1lir.

Ortalama gelir bedelinin hesaplanmasinda, beyan tarihinde cari kiralar esas alinir.

Bu suretle bulunan yillik ortalama gelirin 10 kati, o binanin normal alim satim bedeli olarak kabul edilir.

UCUNCU KISIM
Arsa vergi degerlerinin takdiri

BIRINCI BOLUM
Genel esaslar

Takdirde esas:

Madde 26 — Arsalarin vergi degeri, metrekare itibariyle takdir olunur.

Vergi degerinin takdirinde asagidaki hususlar da gézoniinde bulundurulur:

1 - Isyerlerine ve meskiin yerlere uzaklik ve yakinlig1 ve ulastirma durumu,

2 - Bulundugu meydan, sahil, cadde ve sokak itibariyle mevkii,

3 - Su, elektrik, havagazi ve kanalizasyon gibi belediye hizmetlerinin gelmis olup olmadig,

4 - Hangi nevi bina ingaatina miisait oldugu,

5 - Imar ve istikamet planindaki durumu,

6 - Bina ve ingaat sahas1 biiyiikligii,

7 - Topografik durumu.

Miisterek miilkiyette takdir:

Madde 27 — Miisterek miilkiyet halinde malik bulunulan arsanin vergi degeri, arsanin tamam itibariyle takdir olunur
ve hisse nispetlerine boliinmek suretiyle her bir hissedara diisen vergi degeri hesaplanir.

Istirak halindeki miilkiyette takdir:

Madde 28 — Istirak halinde malik bulunulan arsanin vergi degeri, arsanin tamamu itibariyle takdir olunur.

Miikellefler ayr1 ayr1 beyanda bulunmuslarsa, takdir olunan vergi degeri hissedarlarin adedine goére ayri ayri
hesaplanir.
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IKINCI BOLUM
Degerleme

Arsa vergi degerinin takdiri:

Madde 29 — Arsanin normal alim satim bedeli, emsal arsanin alim satim bedeline gére, bunun miimkiin olmamasi
halinde, emsal olabilecek arsa iizerine insa edilmis binanin vergi degeri yoluyla bulunur.

Vergi degerinin emsal arsa bedeline gore takdiri:

Madde 30 — Arsa vergi degeri, 26 nc1 maddede belirtilen 6zellikleri itibariyle ayni vasiftaki arsanin normal alim
satim bedelleri esas almarak takdir olunur.

Ayni1 vasifta baska bir arsanin normal alim satim bedelinin tespit olunamamasi halinde, benzer vasiftaki arsalarin
normal alim satim bedelleri esas alinir. Ancak, farkli vasiflara gore esas alinan bedele gerekli ilave ve indirimler yapilir.

Beyan tarihi ile emsal arsanin alim satim tarihinin farkli olmasi halinde, zaman igindeki deger degisiklikleri nazara

alimur.

Bedel, metrekare itibariyle tespit olunur.

Kadastro veya imar haritasi bulunan bolgelerde, ayn1 veya benzer vasiftaki arsanin tespitinde bu haritalardan
yararlanilir.

Emsal alinacak arsanin metrekare fiyatinin tespitinde, 31 inci madde hitkmiine gore diizenlenen normal alim satim
bedel cetvellerinden de yararlanilir.

Normal alim satim bedel cetvetleri:

Madde 31 — Vergi daireleri, gorev alanlari igerisinde bulunan arsalara ait normal alim satim fiyatlarini, her belediye
ve Emlak Vergisi Kanununun 12 nci maddesine gore arsa sayilan arazinin bulundugu her kdy icin ayr1 ayri diizenleyecekleri
normal alim satim bedel cetvellerine meydan, sahil, cadde ve sokaklara gére ve metrekaresinin alim satim fiyatlarini
gosterecek sekilde kaydederler.

Miikellefler tarafindan vergi dairelerine yapilmis olan beyanlardan normal alim satim bedeli olarak gosterildigine
kanaat getirilen arsa vergi degerleri de bu cetvellere islenir.

Arsa vergi degerinin bina vergi degeri yoluyla bulunmasi:

Madde 32 — Normal alim satim bedeli; vergi degerinin 30 uncu madde hiikkmiine gore tespitinin miimkiin olmamasi
halinde, normal alim satim bedeli ayn1 veya benzer vasiftaki bagka bir arsa {izerinde bulunan binanin takdir olunan vergi
degeri icindeki arsa bedeli esas alinmak suretiyle bulunur.
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Bina igin takdir olunan vergi degerinden binanin ingaat maliyet bedeli ile % 20 satis kar1 tutar1 disiildiikten sonra
kalan miktar, arsa bedeli olarak kabul edilir.

Arsa payi icin hesaplanan degerin metrekareye isabet eden miktar: ile deger takdir edilecek arsanin yiizolgimi
carpilmak suretiyle o arsanin normal alim satim bedeli tespit edilir.

DORDUNCU KISIM
Arazi vergi degerlerinin takdiri

BIRINCI BOLUM
Genel esaslar

Takdirde esas:

Madde 33 — Arazi vergi degerinin takdiri, arazinin cinsi, sinifi ve kullanma durumu nazara aliarak yapulir.

Takdirde, arazi tizerinde bulunan bina digindaki tarimsal tesisler, dikili seyler, kaynaklar ve gélciikler de nazara
alimur.

Arazi cins, siif ve kullanma durumlari:

Madde 34 — Arazi; sulaklik derecesine gore, kirag taban ve sulak olmak {izere 3 cinse ayrilir.

Her cins arazi; verim giicline gore, iyi, orta, zayif ve kiiltiir bitkisi yetistirilemiyecek veya yetistirilmesini
engelleyecek 6zellikte olmak {izere ayrica 4 sinifa ayrilir.

Her cins ve sinif arazinin, lizerinde yapilan tarim nevine gére kullanma durumu tespit olunur.

Arazi cins ve siniflart ile kullanma durumlarinin tespiti:

Madde 35 — Arazi cins ve siniflart ile kullanma durumlarina esas alinacak 6zellikler, ilgili daire ve kuruluglardan
alinacak bilgi gdzoniinde tutulmak suretiyle Maliye Bakanlignca tespit olunur.

Bu tespit sirasinda en az asagidaki hususlar gozoniinde bulundurulur:

1 - Arazinin kuru ve sulu ziraatte ve yagish iklimde olmasina gére ayrim (kuruda, suluda, yeterli yagis miktar1 ve
uygun yagis dagiliminda, yari sulanan arazilerde),

2 - Yetistirilen kiiltiir bitkilerine gore ayrim (tarla arazisi, sebzelik, ¢ayir ve mer'a, bag, cay ve meyve bahgesi,
zeytinlik, fidanlik, kavaklik ve benzeri),

3 - Bolgesel uygulanan miinavebede yer alan iiriin nevilerine gore ayrim (hububat, sinai bitkiler, yem bitkileri,
yemeklik tane baklagil, sebzeler ve benzeri).
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Toplu ve ayri olarak degerlendirilecek arazi:

Madde 36 — Bir vergi dairesi veya ilge smurlari igindeki koy, mevki veya semtte bir malike ait olarak toplu halde
bulunan ve cins, smif ve kullanma durumu ayni olan arazinin vergi degeri, ayr1 ayr1 tasarruf edilse bile, toplu olarak takdir
olunur.

Ayr1 ayr yerlerde bulunan veya cinsi veya simnifi yahut kullanma durumu farkli olan, kendine mahsus belli sinirlarla
ayrilmus her arazi pargasinin vergi degeri, ayri takdir olunur.

Ayni tapu senedinde yazili bulunan, cinsi smnifi ve kullanma durumu ayni olan arazinin vergi degeri de toplu olarak
takdir olunur.

Déniim itibariyle takdir:

Madde 37 — Arazide vergi degeri, doniim itibariyle takdir olunur.

Doniim, bin metrekarelik arazi pargasidir.

Miisterek miilkiyette takdir:

Madde 38 — Miisterek miilkiyet halinde malik bulunulan arazinin vergi degeri, arazinin tamamu itibariyle takdir
olunur ve pay oranlarina boliinmek suretiyle her bir hissadara diisen vergi degeri hesaplanir.

Istirak halindeki miilkiyette takdir:

Madde 39 — Istirak halinde malik bulunulan arazinin vergi degeri, arazinin tamamu itibariyle takdir olunur.

Miikellefler ayr1 ayr1 beyanda bulunmuslarsa, takdir olunan vergi degeri hissedarlarin adedine gore ayri ayri
hesaplanir.

IKINCI BOLUM
Degerleme

Arazi vergi degerinin takdiri:

Madde 40 — Arazinin normal alim satim bedeli, emsal arazinin alim satim bedeline gére, bunun miimkiin olmamasi
halinde, yillik istihsal degerine gére bulunur.

Vergi degerinin emsal arazi bedeline gore takdiri:

Madde 41 — Arazi vergi degerleri; cins, sinif ve kullanma durumu itibariyle ayn1 vasiftaki arazinin normal alim satim
bedelleri esas alinarak takdir olunur.
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Ayni vasifta baska bir arazinin normal alim satim bedelinin tespit olunamamasi halinde, benzer vasiftaki arazinin
normal alim satim bedelleri esas alinir. Ancak, farkli vasiflara gore esas alinan bedele, gerekli ilave ve indirimler yapilir.

Beyan tarihi ile emsal arazinin alim satim tarihinin farkli olmasi halinde, zaman i¢indeki deger degisiklikleri nazara
alinir.

Toprak haritas1 yapilmis bolgelerde, ayn1 veya benzer vasiftaki arazinin tespitinde bu haritalardan yararlanilir.

Emsal alinacak arazinin doniim fiyatinin tespitinde, 42 nci madde hiikmiine gore diizenlenen normal alim satim bedel
cetvellerinden de yararlanilir.

Normal alim satim bedel cetvelleri:

Madde 42 — Vergi daireleri, gorev alanlari igerisinde bulunan araziye ait normal alim satim fiyatlarini; her belediye
ve koy i¢in ayri ayri diizenleyecekleri normal alim satim bedel cetvellerine, arazi cins, sinif ve kullanma durumlari itibariyle
ve donlimiiniin alim satim fiyatlarini1 gosterecek sekilde kaydederler.

Miikellefler tarafindan vergi dairelerine yapilmis olan beyanlardan normal alim satim bedeli olarak gosterildigine
kanaat getirilen arazi vergi degerleri de bu cetvellere iglenir.

Vergi degerinin yillik istihsal degeri yoluyla bulunmasi:

Madde 43 — Vergi degerinin 41 inci madde hiikkmiine gore tespitinin miimkiin olmamasi halinde, normal alim satim
bedeli, yillik istihsal degeri yoluyla bulunur.

Yillik istihsal degeri, ortalama randiman ve mahsuliin ortalama satig fiyat1 6l¢iilerine gére her tarim biriminden bir
yilda elde edilecegi hesaplanan mahsul degerinin, mevcut tarim birimi sayilari ile ¢carpilmasi suretiyle bulunacak degerdir.

Yillik istihsal degerinin hesaplanmasinda, Vergi Usul Kanununda yer alan zirai kazang dlgiileri ve bunlarin tespiti
hakkindaki hiikiimlere gore yapilmis olan takdir ve tespitler esas alinir.

Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére bulunan yillik istihsal degerinin 5 kati, arazinin normal alim satim bedeli
olarak kabul olunur.
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UCUNCU BOLUM
Tarim arazisinde verim giictiniin nazara alinacag haller

Verim giicii.

Madde 44 — Bu Tiiziikte gecen verim giicii deyimi, arazinin normal bir bakimda isletilmesi halinde, kendi
yapisindaki ozelliklere gore verebilecegi yillik istihsal degerini kapsar.

Verim giictintin nazara alinacag haller:

Madde 45 — Tarim arazisinin vergi degerinin tespitinde, asagidaki hallerde arazinin verim giicii de nazara alinir:

1 - Bulundugu boélgede tarim arazisinin azlig1 dolayisiyle normal alim satim bedelinin, yillik istihsal degeri yoluyla
hesaplanacak degerden fazla olmasi ve aradaki farkin normal alim satim bedelinin % 25 ini agsmasi,

2 - Emlak Vergisi Kanununun 33 {incii maddesinin dordiincii bendi geregince vergi degerini tadil eden sebeplerin
ortaya ¢ikmasi.

Bu hallerde vergi degeri, 43 {incii madde hiikiimlerine gore takdir olunur.

Ek Madde 1 — (Ek: 25.10.1982 - 8/5525 K.) Emlak Vergisi Kanununun 10 uncu maddesinin ikinci fikrasinin
uygulanmasinda;

a) Bu Tiizligiin 20 nci maddesine gore her yil ilan olunan metrekare birim fiyatlarinin ortalamalari esas alinir;

b) Bu Tiiziigiin 19 uncu maddesinde belirtilen % 20 satig kar1 eklenmez, 21 ve 22 nci maddelerdeki indirim ve
eklemeler yapilmaz.

BESINCI KISIM
Son hiikiimler

Yiiriirliik:

Madde 46 — 29/7/1970 giinlii ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesinin son fikrasi ile 31 inci
maddesinin ikinci fikrasina dayanilarak hazirlanan ve Danistayca incelenmis bulunan bu Tiziik hiikiimleri, 1/3/1972
giiniindeyiiriirliige girer.

Yiiriitme:

Madde 47 — Bu Tiiziik'iin hitkiimlerini Maliye Bakani yuiriitiir.



1927

_29/2/1972 TARIH VE 7/3995 SAYILI BAKANLAR KURULU KARARI ILE
YURURLUGE KONULAN TUZUGE EK VE DEGISIKLIK GETIREN TUZUKLERIN
YURURLUGE GiRiS TARIHLERINIi GOSTEREN CiZELGE

Ek ve Degisiklik Getiren Yonetmeligi Yiiriirliige Koyan Kararnamenin

Farklh Tarihte
Yiiriirliige Giren Yiiriirliige
Tarihi Numarasi Maddeler Giris Tarihi

25/10/1982 8/5525 - 2/12/1982




